	Уважаемый собственник помещения!

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Управляющая компания ООО "ДИЛОС"  в соответствии с п.11 ст.162 ЖК РФ от 01 марта 2005г. и п.3.1.18 Договора управления многоквартирным жилым домом от 01 декабря 2011г. направляет Вам

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ОТЧЕТ

	управляющей компании ООО "ДИЛОС"

	перед собственниками помещений дома по адресу

	ул. Можайского д. 65

	за период управления домом с 01.12.2011 по 30.11.2012г.
Год постройки дома – 1978 год                 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


УК ООО «ДИЛОС» за отчетный период с 01.12.2011г. по 30.11.2012г. начислено и собрано с жилых помещений по статьям:
	Виды услуг, поставщики услуг
	Поставщики услуг


	Начислено населению с учетом льгот (руб.)
	Поступило от населения с учетом льгот (руб.)
	Перечислено поставщикам

	Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома 
	ООО «ДИЛОС»
	805680,80
	775467,39
	775467,39

	Капитальный ремонт
	ООО «ДИЛОС»
	245588,70
	243836,57
	х

	Отопление и горячее водоснабжение
	ООО «Тверьтепло»
	1895057,68
	1752526,12
	1895057,68

	Холодное водоснабжение и водоотведение
	ООО «Тверь Водоканал»
	853361,46
	816335,07
	853361,46

	Вывоз и утилизация ТБО
	МУП «ТСАХ»
	98297,59
	96232,69
	98297,59

	Вывоз и утилизация КГМ
	ООО «ДИЛОС»
	58598,36
	57130,08
	57130,08

	Природный газ
	ООО «Газпром межрегионгаз Тверь»
	224637,71
	214744,65
	224637,71

	Антенна
	ООО «ТОКС»
	12438
	11036,14
	11036,14

	Обслуживание лифтов
	ЗАО «Тверьлифт», Инженерный центр «Лифт»
	212417,92
	206661,14
	212417,92

	Домофон
	ООО Технический центр «Бастион»
	24701,60
	23922,67
	23922,67

	Освещение дома (МОП)
	ОАО «Тверьэнерго-

сбыт»
	115974,20
	113044,16
	115974,20


Задолженность на 30.11.2012г. за жителями (неплательщики) дома за отчетный период по строке «Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома», «Вывоз и утилизация КГМ» составляет – 31 681,69 рублей.
ООО «ДИЛОС» заключены договора на оказание диспетчерских услуг с поставщиками услуги «Интернет»: ОАО «Ростелеком», ЗАО «КОМСТАР-Регионы», ООО «ВымпелКом», ООО «АННЕТ» на сумму 8000 рублей за отчетный период. Данные средства поступают на лицевой счет дома на содержание общего имущества.

На содержание и текущий ремонт общего имущества дома за период с 01.12.2011г. по 30.11.2012г. всего собрано – 783 467,39 руб.

Расходы на содержание и текущий ремонт общего имущества дома за отчетный период составили:

1. Заработная плата основных рабочих ООО «ДИЛОС», обслуживающих дом составила:

	Должность
	ИТОГО с учетом всех начислений*

	Слесарь-сантехник
	76281,50

	Газосварщик
	23287,10

	Электромонтер
	18880,30

	Маляр-штукатур
	32838,70

	Плотник
	19168,10


	Снабженец
	17844,00

	Дворник
	69235,20

	Уборщица
	43272,00

	ВСЕГО:
	300 806,90


* -  обязательные отчисления в пенсионный фонд, фонд социального страхования, фонд медицинского страхования.

2. Содержание административно-управленческого аппарата и офиса:

- заработная плата аппарата управления – 255 507,90 руб.
- начисления на заработную плату – 51 612,60  руб. 

- техническое обслуживание оргтехники, аренда помещения, обязательная аттестация технических специалистов надзорными органами, услуги связи, почтовые отправления, канцтовары, регистрация и обслуживание сайта в соответствии с Постановление Правительства РФ №7341 от 23.09.2010г. «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами» - 67 244,81 руб.
4. Содержание придомовой территории в надлежащем порядке (уборка трактором снега, покос, покраска поребриков, привоз песка, вывоз смета, спил дерева, вывоз, утилизация) – 22 998,38 руб.
5. Услуги банка за ведение расчетного счета, выдачу наличных средств, по сбору платежей коммунальных услуг через банки, почтовые отделения – 30 866,65 руб. 
Данный вид затрат за счет строки «Содержание  и текущий ремонт» позволял жителям Вашего дома платить по квитанциям по оплате коммунальных платежей за квартиру в любом отделении «Почта России», ОАО «ТГБ», ОАО «Сбербанк» без комиссионного сбора до 31.03.2012 года.
6. Техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования (ОАО «Тверьоблгаз») оплачивается на основании Договора за счет средств по строке «Содержание  и текущий ремонт». Работы проведены в июле 2012 года на сумму  -           51 504,63 рублей
7. За счет строки «Содержание…» произведена оплата разницы между начисленными и собранными с жильцов дома средствами по строке «Отопление и горячее водоснабжение», «Холодное водоснабжение и водоотведение», «Вывоз и утилизация ТБО», «Природный газ», обслуживание лифтов, «Освещение дома МОП» - 202 202,73 руб. 
 С ноября 2012 года оплату за отопление и горячую воду жильцы производили на расчетный счет ООО «Тверьтепло».

8. Аварийно-техническое обслуживание в вечернее и ночное время, праздники и выходные дни – 19 930,50 руб.
9. Оплата налогов:

- Плата за негативное воздействие на окружающую среду – 216,70 руб.
10. Материалы на содержание дома (материалы, необходимые специалистам для работы: пескосоляная смесь для посыпки придомовой территории и около подъездов, замки, лопаты для дворника, метлы, ветошь, моющие средства, веники, совки, мешки 
и т.д.) – 3 190,36 руб.
10. Затраты по текущему ремонту (вывод ГВС в мусорокамеру 2 п., ремонт стояка ГВС в подвале, ремонт стояка ХВС по кв. 115, замена канализационного стояка по 2 п., замена участка розлива отопления 1 п., замена стояка ХВС из подвала в колясочную 2 п., косметический ремонт 4 подъезда, ремонт трубопровода ГВС 4п. по кв. 109, устройство подводки, замена стояка ХВС 4п. по кв.109 подвал кухни, замена стояка ХВС 1п. подвал, замена вентилей по ГВС кв.97, замена остекления 4п. 2эт., ремонт электроснабжения, установка дверных приборов 4п., цементирование входных групп, замена канализационного стояка с пробивкой перекрытия по кв. 7, ремонт электроснабжения по 4п. маш.отделение, ремонт ГВС по кв. 54, устранение течи стояка ГВС по кв. 109, ремонт электроснабжения по 2п.,  ремонт  ХВС 2, 4 п., ремонт канализации и ХВС по кв. 2, замена участка трубопровода отопления в подвале, замена задвижки ХВС на вводе, ремонт теплоузлов, герметизация межпанельных швов в маш.отделении, устранение течи стояка ХВС с заменой запорной арматуры 1 подъезд, ремонт электроснабжения 2 подъезд, ремонт отмостки; ремонт стояка ХВС с заменой запорной арматуры 3п. подвал, замена канализационного стояка по кв. 33, остекление 4п. 9эт., остекление 4п., ремонт контейнерной площадки, укрепление балконной плиты по кв. 132, ремонт электроснабжения в техподвале, замена кранов шаровых на отопление, ремонт стояков ГВС подвал) составили – 311 245,83 руб.
Выполнение работ сопровождается подписанием актов выполненных работ, которые хранятся в ООО «ДИЛОС» и у старших по дому.

За отчетный период по Журналам заявок было зарегистрировано и выполнено 12 заявок жителей о неисправности сантехнического оборудования  и инженерных коммуникаций в квартирах; 67 заявок о неисправности системы электроснабжения в местах общего пользования.

За период управления ООО «ДИЛОС» с 01.12.2011 года по 30.11.2012 года на капитальный ремонт собранно 243836,57  рублей, которые хранятся в ООО «ДИЛОС» на лицевом счете дома до принятия собранием собственников решения об их использовании. Средства на эти цели, собранные предыдущей управляющей компанией ООО «Управляющая компания Московского района г. Твери», хранятся в указанной компании и в Департаменте ЖКХ г. Твери на лицевом счете дома.
Итог работы управляющей компании  ООО «ДИЛОС» за период управления Вашим домом с 01.12.2011г. по 30.11.2012г.:

- задолженность на 30.11.2012г. жильцов дома по оплате составляет:

- «Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома», «Вывоз и утилизация КГМ» составляет – 31 681,69 руб.;
- «Капитальный ремонт» - 1 752,13 руб.;

- на оплату услуг и работ ресурсоснабжающих и обслуживающих организаций – 202 202,73 руб.

- задолженность  жильцов перед управляющей компанией ООО «ДИЛОС» на 30.11.2012  года за выполненные работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома составляет  – 80 434,76 руб.
В Вашем доме требуется проведение следующих видов работ: 

1. Ремонт  межпанельных швов ( по заявкам жильцов).
2. Замена запорной арматуры на трубопроводах ХВС, ГВС,  центрального отопления в техподполье дома.
 3.Ремонт и опрессовка 2 теплоузлов.
 4. Ремонт крылец и входных групп.

       5. Ремонт отмостки по периметру здания.
В марте 2013 года заканчивается назначенный срок службы пассажирских лифтов, находящихся на эксплуатации в 1-4 подъездах вашего дома. Для определения возможности продления срока безопасной эксплуатации лифтов, необходимо  провести оценку соответствия согласно с п. 18 Технического регламента «О безопасности лифтов».
Управляющая компания ООО «ДИЛОС» благодарит тех из вас, кто своевременно оплачивает счета-квитанции по квартплате. Но и предостерегает тех собственников, кто не торопится своевременно вносить плату за квартиру и коммунальные услуги (а подчас и совсем не желает оплачивать)  – юридическая служба управляющей компании начала активную подачу исковых заявлений на взыскание задолженности за квартплату. 
УК ООО «ДИЛОС» готова заключать договора рассрочки платежей с теми должниками-собственниками, кто на самом деле испытывает сегодня финансовые трудности, но готов добровольно выплачивать долг по квартплате частями.

Уважаемые собственники, от Вашей сознательности напрямую зависит возможность проведения работ в доме с целью повышения комфортности и безопасности проживания.

Управляющая компания благодарит жителей дома, изъявивших желание изменить внешний вид своего двора, и по своей инициативе активно занимающихся декоративным озеленением придомовой территории. Исходя из финансовых возможностей дома, управляющая компания готова сотрудничать с энтузиастами-флористами и помогать им, чем сможет. Давайте вместе украсим дворы!
